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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tilleg 03 til
Kommuneplan 2017, Varde Kommune i offentlig hgring i 8 uger
fra den 16. marts 2017 til den 12. maj 2017. Med
kommuneplantillzegget gives mulighed for at etablere parkering
pa ejendommen Lgkkevang 16

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i heende senest:

xxxdag den 12. maj 2017

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev
til Plan og Byudvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800
Varde. Meaerk bidraget med "Tillaeg 03 til Kommuneplan 2017,
Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden
der tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage
endringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige
vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere
blive orienteret om Byradets beslutning.

OPBYGNING

Tillaeg 03 til Kommuneplan 2017 udggres af en redeggrelse, der
beskriver planens baggrund og formdl samt en raekke
rammebestemmelser, der reviderer afgraensningen mellem
rammeomraderne 24.01.B08 og 24.01.C04.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantillzag kan justere og andre
bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold
til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlagningen.
Kommuneplanen er en sammenfattende plan der konkretiserer
de overordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for
kommunen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for
lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele
kommunen. Retningslinjerne er et udtryk for en raekke
arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den gvrige
planlaegning og administration. Kommuneplanens
rammebestemmelser fastlaegger rammerne for indholdet af

lokalplaner for de enkelte kommuner.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med naerveerende Tillaeg 03 til Kommuneplan 2017 gnsker Varde
Kommunes Plan- og Teknikudvalg at aendre plangrundlaget og
dermed skabe muligheden for at etablere parkering pa
ejendommen Lgkkevang 16 i @lgod.

OMRADETS BELIGGENHED

Omradet afgraenses mod gst af trafikvejen Torvegade og mod
vest af lokalvejene Lgkkevang og Rosenvaenget. Mod nord
afgreenses omradet af skellet til Rosenparkens eeldrevenlige
boliger. Mod syd afgreenses omradet af skel til Lokkevang 14
samt Solvaenget 18, 20 og 22.

Omradet udggr et areal pa ca. 1,1 ha og omfatter matr.nr. 8cs,
8fg, 90 7000bm, @lgod by, @lgod samt dele af matr.nr. 8b og
7000as, @lgod by, @lgod.

EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet ligger i byzone og fastholder denne status.

Omradet omfatter et areal, der indeholder handicapboliger og -
bofeellesskab samt to beboelsesejendomme, og udggr den
nordligste afslutning af villavejen Lgkkevang samt stien mellem
Lgkkevang og Rosenvanget.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillzegget revideres afgraensningen mellem
rammeomraderne 24.01.B08 og 24.01.C04, saledes at
rammeomrade 24.01.C04 udvides, sa det omfatter ejendommen
Lokkevang 16 (matr. 8cs, @lgod By, @lgod).
Rammebestemmelserne for de to rammeomrader fastholdes.

Rammeomrade 24.01.C04 er sdledes fortsat udlagt til
centeromrade til blandet bolig og erhvervsbebyggelse, mens
rammeomrade 24.01.B08 er udlagt til boligomrade.



RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning fastszettes ved neervaerende
Forslag til Tilleeg 03 til Kommuneplan 2017, fglgende andringer:

= Revidering af afgransning mellem rammeomraderne
24.01.B08 og 24.01.C04, se Figur 1 og 2.

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for rammeomraderne
24.01.B08 0g 24.01.C04, skal veere i overensstemmelse med de
bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1 og 2.



BESTEMMELSER

Figur 1: Eksisterende afgreensning af rammeomr8derne 24.01.B08 og Figur 2: Ny afgraensning af rammeomr8derne 24.01.B08 og
24.01.C04 24.01.C04.



FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2017

Som beskrevet ovenfor revideres afgraensningen mellem
rammeomraderne 24.01.B08 og 24.01.C04, saledes at
rammeomrade 24.01.C04 udvides, mens rammeomrade
24.01.C04 mindskes. Rammebestemmelserne for de to
rammeomrader fastholdes.

Rammeomrade 24.01.C04 er saledes fortsat udlagt til
centeromrade til blandet bolig og erhvervsbebyggelse, mens
rammeomrade 24.01.B08 er udlagt til boligomrade.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinier
og tilkendegivelser i Kommuneplan 2017, Varde Kommune.
Lokalplan

Naerveerende Forslag til Tilleeg 03 til Kommuneplan 2017 er
udarbejdet sidelgbende med Forslag til Lokalplan 24.01.L06 -
Bolig- og institutionsformal ved Rosenvaenget i @lgod.

MILIJOVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer for at se, om der er behov for at foretage
en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at planen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en narmere
undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret seerligt pa indflydelsen af det
stigende antal beboere inden for planomrddet samt ny
bebyggelses omfang, karakter og udtryk.

Screeningen paviste, at der i planen er taget hgjde for den ggede
bygningsmasses karakter, samt at det stigende antal beboeres
pavirkning pa omradet ikke er vurderes vaesentlig.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog
ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke
nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg 03 til "Kommuneplan 2017, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om
planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm 2017.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr



BESTEMMELSER

BILAG - RAMMEBESTEMMELSER FOR 24.01.B08

24.01.B08
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MNotat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Motat
Omradets
anvendelse

Motat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For tzet-lav bolig g=lder max. bebyggelesprocent p8 40% for den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

MNotat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Specifik anvendelse

Blandet boligomride

Notat
Miljeforhold

Konkret anvendelse

Rben lav fremherskende

MNotat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlazgges ved lokalplaniagning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

MNotat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

MNotat

Lokalplaner og
byplanvedtzegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

MNotat

En del af omridet er omfattet af helhedsplan for @lgod. Der skal sikres
hovedsti gennem omradet.

Tabel 1: Rammebestemmelser for rammeomride 24.01.B08 - indseet nyt kort inden offentliggarelse




BESTEMMELSER

BILAG - RAMMEBESTEMMELSER FOR 24.01.C04

Notat
Anvendelsesbe-
stermmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Udover blandet bolig og erhverv findes | rammeomridet en social institution.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlzegges ved lokalplanlagning

Anvendelse generel Centeromrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Bycenter

Notat
Miljeforhold

Konkret anvendelse

Blandet bolig og
erhvervsbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

60

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hejde | meter

B,5

Notat
Lokalplaner og

byplanvedtaegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager med udnytiet
tagetage

Notat

Omradets karakter skal fastholdes.

Tabel 2: Rammebestemmelser for rammeomride 24.01.C04 - indsaet nyt kort inden offentliggarelse
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